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1 Ειςαγωγι  
 
Θ παροφςα ζκκεςθ ςτοχεφει ςτον κακοριςμό των κτιρίων με ςχεδόν μθδενικι κατανάλωςθ ενζργειασ και 

τθν περιγραφι των πολιτικϊν και δράςεων που πρζπει να υιοκετθκοφν προκειμζνου να αυξθκεί ο 

αρικμόσ των κτιρίων με ςχεδόν μθδενικι κατανάλωςθ ενζργειασ, ςφμφωνα με τισ απαιτιςεισ που τίκενται 

με το άρκρο 9 τθσ Οδθγίασ 2010/31/ΕΕ για τθν Ενεργειακι Απόδοςθ των Κτιρίων. 

Στο άρκρο 9 τθσ Οδθγίασ και του ν.4122/2013 «Ενεργειακι Απόδοςθ Κτιρίων - Εναρμόνιςθ με τθν Οδθγία 

2010/31/ΕΕ του Ευρωπαϊκοφ Κοινοβουλίου και του Συμβουλίου και λοιπζσ διατάξεισ.» (Α’ 42) που 

εναρμόνιςε τθν Οδθγία ςτο εκνικό δίκαιο, αναφζρεται ότι από 1.1.2021, όλα τα νζα κτίρια πρζπει να είναι 

κτίρια ςχεδόν μθδενικισ κατανάλωςθσ ενζργειασ, ενϊ για τα νζα κτίρια που ςτεγάηουν υπθρεςίεσ του 

δθμόςιου και ευρφτερου δθμόςιου τομζα, θ υποχρζωςθ αυτι τίκεται ςε ιςχφ από 1.1.2019. 

Το παρόν Εκνικό Σχζδιο αποςκοπεί να αποτελζςει ζνα βαςικό εργαλείο για τθ χάραξθ τθσ πολιτικισ τθσ 

ενεργειακισ αναβάκμιςθσ του κτιριακοφ αποκζματοσ και αξιοποιεί κατά το δυνατό: 

 τισ Συςτάςεισ τθσ Ευρωπαϊκισ Επιτροπισ ςχετικά με κατευκυντιριεσ γραμμζσ για τθν προϊκθςθ των 

κτιρίων με ςχεδόν μθδενικι κατανάλωςθ ενζργειασ και τισ βζλτιςτεσ πρακτικζσ για να εξαςφαλιςτεί 

ότι ζωσ το 2020 όλα τα νζα κτίρια κα είναι κτίρια με ςχεδόν μθδενικι κατανάλωςθ ενζργειασ 

(29.07.2016/1318) 

 τθν Ζκκεςθ τθσ Επιτροπισ προσ το Ευρωπαϊκό Κοινοβοφλιο και το Συμβοφλιο ςχετικά με τθν πρόοδο 

των κρατϊν μελϊν ςτο κζμα των κτιρίων ςχεδόν μθδενικισ κατανάλωςθσ ενζργειασ (7.10.2013) 483 

final/2 

 Τθ μελζτθ BUIDE13616/15.05.2013 του Ecofys με κζμα «Guidance document for national plans for 

increasing the number of nearly zero energy buildings», (order of European Commission) 

 Τθ μελζτθ BESDE10788/14.02.2013 του Ecofys με κζμα «Towards nearly zero energy buildings 

Definition of common principles under the EPBD», (order of European Commission) 

 Τθ μελζτθ BUIDE14975/08.10.2014 του Ecofys με κζμα «Overview of Member States information on 

NZEBs Working version of the progress report - final report», (order of European Commission) 

 Τθ μελζτθ BUINL13782/19.08.2014 του Ecofys με κζμα «Role of Building Automation related to 

Renewable Energy in nZEB’s (order of European Copper Institute) 

 Το από Απριλίου 2015 τεχνικό δελτίο του BPIE με κζμα «NEARLY ZERO ENERGY BUILDINGS 

DEFINITIONS ACROSS EUROPE» 

 Τθν από Απριλίου 2015 λεπτομερι μελζτθ του Concerted Action με κζμα  «Overview of national 

applications of the Nearly Zero-Energy Building (NZEB) definition» 

 Τθ μελζτθ JRC97408/2016 του JRC με κζμα «Synthesis Report on the National Plans for Nearly Zero 

Energy Buildings (NZEBs)» 

 To πρότυπο EN 15603 «Energy performance of buildings. Overall energy use and definition of energy 

ratings» 

Το Εκνικό Σχζδιο χρθςιμοποιεί ςτοιχεία του κτιριακοφ αποκζματοσ από τισ απογραφζσ και τισ εκκζςεισ τθσ 

Ελλθνικισ Στατιςτικισ Αρχισ (ΕΛΣΤΑΤ) κακϊσ επίςθσ και από ςτατιςτικά ςτοιχεία που τθροφνται ςτα 

Τμιματα Επικεϊρθςθσ Ενζργειασ του Σϊματοσ Επικεϊρθςθσ Ενζργειασ Βορείου και Νοτίου Ελλάδοσ του 

Υπουργείου Ρεριβάλλοντοσ και Ενζργειασ.  
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2 Ρεριγραφι υφιςτάμενθσ κατάςταςθσ 
 

2.1 Χαρακτθριςτικά του κτιριακοφ αποκζματοσ  

Το ελλθνικό κτιριακό απόκεμα ςυντίκεται κυρίωσ από κτίρια κατοικιϊν και ζνα αρικμό κτιρίων άλλων 

χριςεων του τριτογενοφσ τομζα, τα οποία απογράφονται κάκε δζκα χρόνια ςτο ςφνολο τθσ επικράτειασ. 

Σφμφωνα με τθν Απογραφι Κτιρίων 2011 (Μάιοσ 2015) τθσ Ελλθνικισ Στατιςτικισ Αρχισ, ο αρικμόσ των 

κτιρίων τθσ χϊρασ είναι 4.105.637. Από το ςφνολο των κτιρίων τα 3.775.848 (ποςοςτό 92,0%) είναι 

αποκλειςτικισ χριςθσ ενϊ τα 329.789 (ποςοςτό 8,0%) μικτισ χριςθσ. Στον πίνακα που ακολουκεί 

εμφανίηονται τα κτίρια αποκλειςτικισ χριςθσ ςφμφωνα με τθ χριςθ τουσ.  

 

Πίλαθας 1: Πιήζος θτηρίωλ απογραυής 2011  
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3.775.848 2.990.324 47.872 34.736 30.731 19.474 153.510 16.952 1.749 480.500 
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329.789 255.684 515 8.780 3.031 2.379 52.744 515 224 5.917 

                    

ΠΛΗΘΟ΢ 

ΚΣΙΡΙΩΝ 

ΑΝΑ ΧΡΗ΢Η 3.246.008 48.387 43.516 33.762 21.853 206.254 17.467 1.973 486.417 

                    

ΓΕΝΙΚΟ ΠΛΗΘΟ΢ ΚΣΙΡΙΩΝ   4.105.637 
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Από τα ανωτζρω ςτοιχεία, το κτιριακό απόκεμα κατθγοριοποιείται ωσ ακολοφκωσ: 

α) Κτίρια κατοικιϊν (μονοκατοικίεσ και πολυκατοικίεσ): 3.246.008 

 β) Κτίρια άλλων χριςεων: 273.596 

i. γραφεία και καταςτιματα 206.254 

ii. ςχολικά και εκπαιδευτικά κτίρια 21.853 

iii. νοςοκομεία και κλινικζσ 1.973 

iv. ξενοδοχεία 43.516 

 

Ππωσ φαίνεται ςτο ακόλουκο ςχιμα, τα κτίρια των κατοικιϊν (βάςει του ανωτζρω ςχετικοφ 

πίνακα) αντιπροςωπεφουν το 79,1% του ςυνολικοφ πλικουσ κτιρίων. Τα κτίρια πλθν κατοικιϊν 

αντιςτοιχοφν περίπου ςτο 20%, εκ των οποίων τα γραφεία και τα καταςτιματα, τα εκπαιδευτικά 

κτίρια, τα νοςοκομεία και τα νοςθλευτικά ιδρφματα και τα ξενοδοχεία αντιςτοιχοφν περίπου ςτο 6,6% 

του αποκζματοσ. 

 

 

Στήκα 1: Ποσοστηαία θαταλοκή τοσ θτηρηαθού αποζέκατος κε βάσε τε τρήσε 
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Πίλαθας 2: θαταλοκή τοσ θτηρηαθού αποζέκατος κε βάσε τε τρήσε 

      Ροςοςτό 

α) Κτίρια κατοικιϊν (μονοκατοικίεσ και πολυκατοικίεσ): 3.246.008 79,1% 

 β) Κτίρια άλλων χριςεων:    273.596  

i.  γραφεία και καταςτιματα   206.254 5,0% 

ii.  ςχολικά και εκπαιδευτικά κτίρια   21.853 0,5% 

iii.  νοςοκομεία και κλινικζσ   1.973 0,0% 

iv.  Ξενοδοχεία    43.516 1,1% 

       

Σφνολο      85,7% 

 

Οι θλικίεσ των κτιρίων μπορεί να κατανεμθκοφν ςε 3 βαςικζσ περιόδουσ, οι οποίεσ διαφοροποιοφνται με 

βάςθ το υφιςτάμενο νομικό πλαίςιο, το οποίο αρχικά υιοκετικθκε το 1980 με τον Κανονιςμό 

Θερμομόνωςθσ Κτιρίων (ΚΘΚ) και ςτθ ςυνζχεια το 2010 με τον Κανονιςμό Ενεργειακισ Απόδοςθσ των 

Κτιρίων (ΚΕΝΑΚ). Κατά ςυνζπεια, οι θλικιακζσ κλάςεισ που επθρεάηουν τθν ενεργειακι απόδοςθ είναι οι 

παρακάτω: 

 πριν το 1980, δεν υπάρχει κανονιςμόσ Θερμομόνωςθσ, τα κτίρια είναι κερμικά απροςτάτευτα 

 από το 1981 ζωσ το 2000, εφαρμόηεται ο ΚΘΚ , 

 από το 2001 ζωσ το 2010, εφαρμόηεται ο ΚΘΚ, ο Ελλθνικόσ Αντιςειςμικόσ Κανονιςμόσ 2000 και ο 

Ελλθνικόσ Κανονιςμόσ Οπλιςμζνου Σκυροδζματοσ 2000, 

 από το 2010 ζωσ ςιμερα, εφαρμόηεται ο ΚΕΝΑΚ, 

Με βάςθ τθν απογραφι του 2011 (ΕΛΣΤΑΤ 2014) το 55% των κτιρίων με χριςθ κατοικίασ τθσ χϊρασ ζχει 

καταςκευαςτεί πριν το 1980, δθλαδι είναι κερμικά απροςτάτευτα, ενϊ λόγω τθσ οικονομικισ φφεςθσ, ο 

αρικμόσ των κτιρίων που ζχει καταςκευαςτεί μετά το 2010, με τισ ελάχιςτεσ απαιτιςεισ του ΚΕΝΑΚ είναι 

μόλισ το 1,5%. 

 

Στήκα 2:Μέσος όρος ειηθίας θατοηθηώλ σύκυωλα κε τελ απογραυή τοσ 2011 τες ΕΛΣΤΑΤ 
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Σε ότι αφορά το μζγεκοσ των κατοικιϊν με βάςθ τα ςτοιχεία τθσ απογραφισ του 2011, ςφμφωνα με το 

παρακάτω ςχιμα, το 59% είναι 50-99 τμ, το 14% κάτω από 49 τμ, και το 27% πάνω από 100 τμ. 

 

Στήκα 3: Μέγεζος θατοηθηώλ σύκυωλα κε τελ απογραυή τοσ 2011 τες ΕΛΣΤΑΤ 

Σε ότι αφορά τα κτίρια που ςτεγάηουν δθμόςιεσ υπθρεςίεσ, πρζπει να ςθμειωκεί πωσ δεν υπάρχουν 

επαρκι δεδομζνα για το ακριβζσ πλικοσ τουσ ςε ςυνάρτθςθ με τθ χριςθ τουσ και τα ενεργειακά 

χαρακτθριςτικά τουσ. Θ απογραφι του 2011 αποτιμοφςε τα κτίρια που ςτεγάηουν τθν Κεντρικι και 

Αποκεντρωμζνθ Διοίκθςθ, τουσ ΟΤΑ και τα Ν.Ρ.Δ.Δ. και Ν.Ρ.Ι.Δ. ςε περίπου 112.000. 

 

2.2 Χρονικι εξζλιξθ εκνικϊν απαιτιςεων για τθν ενεργειακι απόδοςθ των κτιρίων 

Με το Π.Δ. τθσ 1.6/1979 ειςάγεται ςτθν ελλθνικι νομοκεςία ο Κανονιςμόσ Θερμομόνωςθσ Κτιρίων, 

ςφμφωνα με τον οποίο ορίηονται οι απαιτιςεισ κερμομόνωςθσ ςτισ κατοικοφμενεσ κτιριακζσ καταςκευζσ. 

Με τθν Κ.Τ.Α 5825/2010, θ οποία ανακεωρικθκε με τθν 178581/2017 όμοια, εγκρίκθκε ο Κανονιςμόσ 

Ενεργειακισ Απόδοςθσ Κτιρίων (ΚΕΝAK), ςφμφωνα με τον οποίο προβλζπεται θ ενςωμάτωςθ ενόσ 

ολοκλθρωμζνου ενεργειακοφ ςχεδιαςμοφ των κτιρίων με ςκοπό τθ βελτίωςθ τθσ ενεργειακισ απόδοςισ 

τουσ, τθν εξοικονόμθςθ ενζργειασ και τθν προςταςία του περιβάλλοντοσ, με ςυγκεκριμζνεσ δράςεισ που 

αφοροφν κυρίωσ:  

 ςτθν εκπόνθςθ μελζτθσ ενεργειακισ απόδοςθσ κτιρίων,  

 ςτθν ενεργειακι κατάταξθ κτιρίων (Ριςτοποιθτικό Ενεργειακισ Απόδοςθσ) και 

 ςτισ ενεργειακζσ επικεωριςεισ κτιρίων, λεβιτων & εγκαταςτάςεων κζρμανςθσ και εγκαταςτάςεων 

κλιματιςμοφ. 

http://www.elinyae.gr/el/item_details.jsp?cat_id=-5&item_id=2512
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Ο ΚΕΝAK αποςκοπεί ςτθ μείωςθ τθσ κατανάλωςθσ ςυμβατικισ ενζργειασ για κζρμανςθ, ψφξθ, κλιματιςμό 

(ΘΨΚ), φωτιςμό και παραγωγι ηεςτοφ νεροφ χριςθσ (ΗΝΧ) με τθν ταυτόχρονθ διαςφάλιςθ ςυνκθκϊν 

άνεςθσ ςτουσ εςωτερικοφσ χϊρουσ των κτιρίων. Ο ςκοπόσ αυτόσ επιτυγχάνεται μζςω του ενεργειακά 

αποδοτικοφ ςχεδιαςμοφ του κελφφουσ, τθσ χριςθσ ενεργειακά αποδοτικϊν δομικϊν υλικϊν και 

θλεκτρομθχανολογικϊν (Θ/Μ) εγκαταςτάςεων, ανανεϊςιμων πθγϊν ενζργειασ (ΑΡΕ) και ςυμπαραγωγισ 

θλεκτριςμοφ και κερμότθτασ (ΣΘΘ). Ζτςι, ςυνοπτικά ο ΚΕΝΑΚ περιλαμβάνει: 

 τον οριςμό μεκοδολογίασ υπολογιςμοφ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ των κτιρίων για τθν εκτίμθςθ των 

ενεργειακϊν καταναλϊςεων των κτιρίων για ΘΨΚ, φωτιςμό και ΗΝΧ, 

 τον κακοριςμό ελάχιςτων απαιτιςεων για τθν ενεργειακι απόδοςθ και κατθγορίεσ για τθν ενεργειακι 

κατάταξθ των κτιρίων, 

 τον κακοριςμό ελάχιςτων προδιαγραφϊν για τον αρχιτεκτονικό ςχεδιαςμό των κτιρίων, τα κερμικά 

χαρακτθριςτικά των δομικϊν ςτοιχείων του κτιριακοφ κελφφουσ και τισ προδιαγραφζσ των Θ/Μ 

εγκαταςτάςεων, των υπό μελζτθ νζων κτιρίων κακϊσ και των ριηικά ανακαινιηόμενων. 

 τον οριςμό το περιεχομζνου τθσ μελζτθσ ενεργειακισ απόδοςθσ των κτιρίων. 

 τον κακοριςμό τθσ μορφισ του Ριςτοποιθτικοφ Ενεργειακισ Απόδοςθσ Κτιρίου (ΡΕΑ), κακϊσ και τα 

ςτοιχεία που αυτό κα περιλαμβάνει, 

 τον κακοριςμό τθσ διαδικαςίασ των ενεργειακϊν επικεωριςεων των κτιρίων, κακϊσ και θ διαδικαςία 

των επικεωριςεων λεβιτων και εγκαταςτάςεων κζρμανςθσ και κλιματιςμοφ. 
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3 Χαρακτθριςτικά κτιρίων με ςχεδόν μθδενικι κατανάλωςθ ενζργειασ (ΚΣΜΚΕ)  
 

Σφμφωνα με τθν παρ. 2 του άρκρου 2 τθσ Οδθγίασ 2010/31/ΕΕ, και αντιςτοίχωσ με τθν παρ. 5 του άρκρου 

2 του ν.4122/2013,  ωσ «κτίριο με ςχεδόν μθδενικι κατανάλωςθ ενζργειασ» νοείται «κτίριο με πολφ 

υψθλι ενεργειακι απόδοςθ, προςδιοριηόμενθ ςφμφωνα με τθ μεκοδολογία υπολογιςμοφ ενεργειακισ 

απόδοςθσ κτιρίων του Ραραρτιματοσ I τθσ Οδθγίασ και αντιςτοίχωσ του άρκρου 3 του Νόμου. Θ ςχεδόν 

μθδενικι ι πολφ χαμθλι ποςότθτα ενζργειασ που απαιτείται πρζπει να καλφπτεται ςε πολφ μεγάλο 

βακμό ςε ενζργεια από ανανεϊςιμεσ πθγζσ, περιλαμβανομζνθσ τθσ ενζργειασ που παράγεται επιτόπου ι 

πλθςίον του κτιρίου.» 

 

3.1 Στατιςτικι καταγραφι βάςει Ριςτοποιθτικϊν Ενεργειακισ Απόδοςθσ (ΡΕΑ) & Μελζτθσ Βζλτιςτου 

Κόςτουσ 

Ρροκειμζνου να γίνει καταγραφι των ενεργειακϊν καταναλϊςεων των κατοικιϊν και των κτιρίων του 

τριτογενοφσ τομζα ανά κλιματικι ηϊνθ και ανά ενεργειακι κατθγορία, πραγματοποιικθκε ςτατιςτικι 

επεξεργαςία των ςτοιχείων του θλεκτρονικοφ Αρχείου Επικεϊρθςθσ Κτιρίων κακϊσ και ανάλυςθ 

ευαιςκθςίασ αυτϊν από τα Τμιματα Επικεϊρθςθσ Ενζργειασ του ΥΡΕΝ. 

Θ Οδθγία 2010/31/ΕΕ κακορίηει ςφςτθμα ςυγκριτικισ αξιολόγθςθσ (αρχι τθσ «βελτιςτοποίθςθσ του 

κόςτουσ») για τθν κακοδιγθςθ των κρατϊν μελϊν κατά τον κακοριςμό των απαιτιςεων ενεργειακισ 

απόδοςθσ που περιλαμβάνονται ςε εκνικοφσ ι περιφερειακοφσ οικοδομικοφσ κϊδικεσ, και τθν τακτικι 

επανεξζταςθ των απαιτιςεων αυτϊν. Σφμφωνα με τθν Οδθγία, με τθ βελτιςτοποίθςθ του κόςτουσ 

κακορίηεται το ελάχιςτο επίπεδο επιδιωκόμενων ςτόχων τόςο για τθν ανακαίνιςθ κτιρίων όςο και για τα 

νζα κτίρια. 

Για τουσ υπολογιςμοφσ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ των κτιρίων θ Ελλθνικι επικράτεια ζχει χωριςτεί ςε 4 

κλιματικζσ ηϊνεσ (Α, Β, Γ και Δ – από τθ κερμότερθ ςτθν ψυχρότερθ) με βάςθ τισ βακμοθμζρεσ κζρμανςθσ.  

Από τθν ανάλυςθ ευαιςκθςίασ των ςτοιχείων (βακμόσ εμπιςτοςφνθσ 95%) προκφπτει ότι τα εφρθ των 

τιμϊν των ενεργειακϊν καταναλϊςεων για τισ ενεργειακζσ κατθγορίεσ Β μζχρι και Α+ είναι τα ακόλουκα 

(παρακάτω Ρίνακασ). Πλεσ οι τιμζσ εμφανίηουν κανονικι κατανομι. 

 
Πίλαθας 3: Εύρος τηκώλ ελεργεηαθώλ θαταλαιώσεωλ γηα της ελεργεηαθές θατεγορίες Β κέτρη θαη Α+ 

Ενεργειακι 
κατθγορία 

Ενεργειακζσ καταναλώςεισ κτιρίων κατοικίασ ανά 
Κλιματικι Ζώνθ 

Α Β Γ Δ 

Α+ 13 - 28 14 - 29 15 – 46 17 - 36 

Α 26 - 39 28 - 45 26 – 57 67 – 94 

Β+ 42 - 63 48 - 75 62- 103 60 – 118 

Β 60 - 92 70 - 109 93 - 141 89 – 171 

Ενεργειακι 
κατθγορία 

Ενεργειακζσ καταναλώςεισ κτιρίων τριτογενοφσ 
τομζα ανά Κλιματικι Ζώνθ 

Α Β Γ Δ 

Α+ 53 – 70 31 – 71 50 – 55 30 

Α 48 - 96 65 – 93 75 – 107 67-82 

Β+ 105 - 161 98 - 153 113– 143 105 – 156 

Β 149 - 216 167 - 221 161 - 209 149 – 211 
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Θ μεκοδολογία βζλτιςτου κόςτουσ παρζχει τθ δυνατότθτα να κακοριςτεί το εφροσ των απαιτιςεων ΚΣΜΚΕ 

γα το 2020. Για τθ μελζτθ του βζλτιςτου κόςτουσ, χρθςιμοποιικθκαν διάφοροι ςυνδυαςμοί μζτρων 

ςχετικά με τθ βελτίωςθ των ενεργειακϊν χαρακτθριςτικϊν του κελφφουσ, τθν ενςωμάτωςθ αποδοτικϊν 

τεχνικϊν ςυςτθμάτων κτιρίων και τθ χριςθ επιτόπιασ ενζργειασ από ανανεϊςιμεσ πθγζσ, όπωσ θ 

τοποκζτθςθ φωτοβολταϊκϊν, θ παραγωγι ηεςτοφ νεροφ χριςθσ και κζρμανςθ με θλιακι υποβοικθςθ 

κακϊσ και ςυςτιματα κζρμανςθσ/ψφξθσ με χριςθ αντλιϊν κερμότθτασ. 

 

 

Στήκα 4: Ορηοζέτεσε δώλες ΚΣΜΚΕ στο λέυος σελαρίωλ γηα λέο τσπηθό θτίρηο, θιηκατηθής δώλες Γ 
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3.2 Συμμετοχι των Ανανεϊςιμων Ρθγϊν Ενζργειασ (ΑΡΕ) 

Σφμφωνα με το Εκνικό Σχζδιο Δράςθσ Ανανεϊςιμων Ρθγϊν Ενζργειασ θ πρόβλεψθ για τθ ςυμμετοχι των 

ΑΡΕ ςτο κτιριακό τομζα δίνεται ςτον ακόλουκο πίνακα. 

 

Πίλαθας 4: Ποσοστά σσκκετοτής ΑΠΕ στολ θτηρηαθό τοκέα 

(%) 2005 2010 2015 2020 

Κατοικίεσ 15% 17% 22% 27% 

Εμπορικά 10% 14% 27% 39% 

Βιομθχανικά     

Σφνολο 14% 16% 24% 30% 

 
 

Αναλφοντασ τα εξεταηόμενα ςενάρια των οριοκετθμζνων περιοχϊν ΚΣΜΚΕ από τα νζφθ των εκτελεςμζνων 

ςεναρίων τθσ μελζτθσ βζλτιςτου κόςτουσ και ςυνεκτιμϊντασ τθν πρόβλεψθ για τθ ςυμμετοχι των ΑΡΕ 

ςτον κτιριακό τομζα, για να χαρακτθριςτεί ζνα κτίριο ωσ Κτίριο με ΢χεδόν Μθδενικι Κατανάλωςθ 

Ενζργειασ (Κ΢ΜΚΕ), πρζπει: 

α) Οι νζεσ κατοικίεσ και τα νζα κτίρια τριτογενοφσ τομζα να κατατάςςονται τουλάχιςτον ςτθν 

ενεργειακι κατθγορία Α, 

β) Οι υφιςτάμενεσ κατοικίεσ και τα υφιςτάμενα κτίρια τριτογενοφσ τομζα να κατατάςςονται 

τουλάχιςτον ςτθν ενεργειακι κατθγορία Β+. 

Ειδικζσ περιπτώςεισ χριςεων του τριτογενοφσ τομζα κα εξεταςτοφν και κα οριςτοφν κατά περίπτωςθ. 

Σο ελάχιςτο ποςοςτό ςυμμετοχισ των ΑΠΕ (πλζον του ποςοςτοφ που ορίηεται από ιςχφουςεσ διατάξεισ) 

κακώσ και ο τρόποσ υπολογιςμοφ τθσ ςυνειςφοράσ τουσ ςτθν κατανάλωςθ πρωτογενοφσ ενζργειασ κα 

κακοριςτεί επακριβώσ.  

 

 
 



Εθνικό Σχζδιο αφξησης του αριθμοφ των κτιρίων με σχεδόν μηδενική κατανάλωση ενζργειας 

12 
 

4 Ρολιτικζσ, μζτρα και δράςεισ  

 

Στθ ςυνζχεια παρατίκενται τα μζτρα και οι δράςεισ που ςχετίηονται με τθν αφξθςθ των ΚΣΜΚΕ.  

 

4.1 Κανονιςτικά Μζτρα 

 

 Υποχρεωτικι κάλυψθ αναγκϊν ςε ηεςτό νερό χριςθσ (ΖΝΧ) 

Σφμφωνα με το ν.4122/2013 (άρκρο 6, παρ. 4), ςτα νζα κτίρια ι κτιριακζσ μονάδεσ, θ κάλυψθ μζρουσ των 

αναγκϊν ςε ΗΝΧ από θλιοκερμικά ςυςτιματα είναι υποχρεωτικι. Το ελάχιςτο ποςοςτό του θλιακοφ 

μεριδίου ςε ετιςια βάςθ κακορίηεται ςε 60%. 

 Αφξθςθ ςυντελεςτι δόμθςθσ για κτίρια υψθλισ ενεργειακισ απόδοςθσ 

Ο ν. 4067/2012 (Α’ 79) «Νζοσ Οικοδομικόσ Κανονιςμόσ» (άρκρο 25) παρζχει κίνθτρα για τθ δθμιουργία 

κτιρίων ελάχιςτθσ ενεργειακισ κατανάλωςθσ. Ριο ςυγκεκριμζνα, δίνεται κίνθτρο αφξθςθσ του ςυντελεςτι 

δόμθςθσ κατά 5% ςε κτίρια ενεργειακισ κατθγορίασ Α+ και αφξθςθ του ςυντελεςτι δόμθςθσ 10% ςτθν 

περίπτωςθ όπου το κτίριο επιτυγχάνει ιδιαίτερα υψθλό βακμό απόδοςθσ ενεργειακισ (πρωτογενισ 

ενεργειακι κατανάλωςθ κάτω των 10kWh/τ.μ./ζτοσ) και περιβαλλοντικισ απόδοςθσ. 

Το πεδίο εφαρμογισ τθσ διάταξθσ διευρφνεται και για τα κτίρια που κατατάςςονται ςε ενεργειακι 

κατθγορία υψθλότερθ από αυτι των ΚΣΜΚΕ. 

 Συμψθφιςμόσ δαπανϊν για τθν ενεργειακι αναβάκμιςθ κτιρίων 

Με τθν εφαρμογι του άρκρου 20 του ν.4178/2013 «Αντιμετϊπιςθ τθσ Αυκαίρετθσ Δόμθςθσ – 

Ρεριβαλλοντικό Ιςοηφγιο και άλλεσ διατάξεισ» (Α’ 174) και του άρκρου 102 του ν.4495/2017 «Ζλεγχοσ και 

προςταςία του Δομθμζνου Ρεριβάλλοντοσ και άλλεσ διατάξεισ» (Α’ 167), δίνεται θ δυνατότθτα 

ςυμψθφιςμοφ των ποςϊν που καταβάλλονται για αμοιβζσ υπθρεςιϊν, εργαςίεσ και υλικά για τθν 

ενεργειακι αναβάκμιςθ των κτιρίων με τα ποςά του ειδικοφ προςτίμου που προβλζπονται και ζωσ το 

ποςοςτό 50% του προβλεπόμενου ειδικοφ προςτίμου. Ο ςυμψθφιςμόσ διενεργείται εφόςον οι 

παρεμβάςεισ επιφζρουν αναβάκμιςθ του κτιρίου κατά μια τουλάχιςτον ενεργειακι κατθγορία, ι ετιςια 

εξοικονόμθςθ πρωτογενοφσ ενζργειασ μεγαλφτερθ από το 30% τθσ κατανάλωςθσ του κτιρίου αναφοράσ. 

 Ενεργειακόσ Υπεφκυνοσ ςτα κτίρια του δθμοςίου 

Με τθν Δ6/Β/14826/17.06.2008 ΚΥΑ «Μζτρα για τθ βελτίωςθ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ και τθν 

εξοικονόμθςθ ενζργειασ ςτο δθμόςιο και ευρφτερο δθμόςιο τομζα» (Β’ 1122), προβλζπεται ότι για τα 

κτίρια που χρθςιμοποιοφνται από το δθμόςιο και τον ευρφτερο δθμόςιο τομζα, ορίηεται τουλάχιςτον ζνασ 

ενεργειακόσ υπεφκυνοσ.  

 Αφξθςθ ςυντελεςτϊν απόςβεςθσ ςε κτίρια 

Με το άρκρο 24 του ν.4172/2013 (Α’ 167), όπωσ ιςχφει, προβλζπεται αφξθςθ ςτουσ ςυντελεςτζσ 

απόςβεςθσ των ςτοιχείων του ενεργθτικοφ των επιχειριςεων των ςυναφϊν με τθν ενεργειακι απόδοςθ 

δαπανϊν ςε κτίρια. 

 Υποχρζωςθ ενεργειακισ διαχείριςθσ από φορείσ του δθμοςίου  
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4.2 Χρθματοδοτικά προγράμματα  

 Πρόγραμμα ενεργειακισ αναβάκμιςθσ κτιρίων ςε ΚΣΜΚΕ 

Στοχευμζνα προγράμματα ςε μονοκατοικίεσ, κτίρια του ςτενοφ δθμόςιου τομζα (ιδιόκτθτα και 

μακροχρόνιασ χριςθσ) και κτίρια τριτογενοφσ τομζα, με τθν αξιοποίθςθ των Επιχειριςεων Ενεργειακϊν 

Υπθρεςιϊν. 


